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Primaria municipiului Slatina

Nr.295/14.08.2026

HOTARARE
PROIECT

Referitor la aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru: “CONSTRUCTII, INSTALATII SI
AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI
ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO
PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL
PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670,
MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO S.A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ord./extr. din data de -

Avand Tn vedere:

- Referatul de propunere nr.85832/14.08.2026 intocmit de catre Serviciul Urbanism din cadrul
Directiei Arhitect Sef;

- Initiativa Primarului municipiului Slatina prin referatul de aprobare nr.85836/14.08.2026;

- Raportul de specialitate nr.85845/14.08.2026, intocmit de Directia Generala Juridica din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina;

- Avizul de oportunitate nr. 02/ 19.05.2025,

- Avizul Arhitectului Sef nr. 7/ 21.07.2026;

- Avizul Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 20/ 14.07.2026,

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 73706/ 13.07.2026, intocmit de catre Serviciul
Urbanism, Directia Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Slatina;

Tn conformitate cu prevederile:

- Constitutiei Romaniei;

- art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si art. 56 alin. (1), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare;
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- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile si completarile ulterioare ;

- O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de
viata al populatiei, actualizat;

- Ordinului MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;

- H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General,

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;

- H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a

Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- Avizelor Comisiilor de specialitate Amenajarea Teritoriului si Urbanism si Juridica si de Disciplina
din cadrul Consiliului Local al municipiului Slatina.

Tn temeiul prevederilor art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. c), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin
(1), alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad Planul Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru-
“CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE
DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI
DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579,
65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO
S.A.

Art.2. Prezentul Plan urbanistic zonal are valabilitate de 5 ani de la aprobare.

Art.3. (1) Primarul municipiului Slatina, Directia Arhitect Sef prin Serviciul Urbanism si S.C ALRO
S.A, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) CAPL - Acte ADMINISTRATIVE, Arhiva va aduce prezenta hotarare la cunostinta
publicd pe pagina de internet a Primariei municipiului Slatina si va asigura comunicarea acesteia la:
- Institutia Prefectului-Judetul Olt;



- Primarul Municipiului Slatina;

- Directia Arhitect Sef;

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Olt;

- S.C ALRO S.A- cu sediul in municipiul Slatina, strada Pitesti, nr. 116, judetul Olt.

Initiator,
Primar,
Mario — Lucian DE MEZZO

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019,
cu modificarile si completarile ulterioare;
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI SLATINA,
Mihai lon IDITA

PS-03/F3



Primaria municipiului Slatina

B Directia Arhitect Sef
. : Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
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e-mail: office@primariaslatina.ro, site: www.primariaslatina.ro

Nr. 85832/14.08.2026.

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI

REFERAT DE PROPUNERE

Privind promovarea unui proiect de hotarare referitor la aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru :
“CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE
DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI
DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579,
65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO
S.A.

Avand in vedere:

Descrierea situatiei actuale
Prin PUG si RLU al municipiului Slatina imobilul se afla situat majoritar in zona industriala "I";

U.T.R-I1: unitati industriale existente care se mentin, se retehnologizeaza, partial, UTR T2: Spatii
aferente transporturilor feroviare- circulatii feroviare efective si zone de siguranta ale acestora, gari,
unitati de gestiune si control, UTR V5: Paduri de agrement si plantatii silvice situate in intravilan,
destinate relaxarii, agrementului si activitatilor prietenoase cu mediul, UTR M2b: Functiuni care
necesita reconversie functionala, zone de restructurare si reinserarea in tesutul urban al orasului (foste
zone industriale abandonate, foste unititi agricole, etc.) UTR 11: POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI cf. PUG actual: POT max: 40%; CUT volumetric max.%
(mc./mp teren): 4,5 , H maxim (metri): 12,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT:-prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi Tnsa obligatoriu mai mari de : 10,00 m. pe strazile de categoria I-a si a ll-a; 6,00
m. pe strazile de categoria a Ill-a; la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 m. pe strazi de
categoria 1, a ll-a si de 6.0 m. pe strizi de categoria a Ill-a. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu
conditionari: cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,

T

interventii Tn cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile
de la limitele parcelelor se vor stabili prin PUD; in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre
alte unitati teritoriale de referinta decat I, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone; se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi
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egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.00 m. CIRCULATII SI
ACCESE: Conform prevederilor P.U.Z aprobat cu urmatoarele conditionari: pentru a fi construibile,
toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de
servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand latime de minim 4.00 m pentru
a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; accesele in
parcele, din strazile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;
se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si  grele. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: in conformitate cu viitorul P.U.Z cu conditionari: stationarea vehiculelor atat
in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare
si intoarcere; in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand H. min de 1,20 m. SPATII LIBERE
SI SPATII PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de
pe calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii. UTR
V5:Regulile privind amplasarea cladirilor fatda de aliniament, limitele laterale, posterioare ale
parcelelor sau amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se stablesc conform PUZ
sau PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.UTR T2 (POT max= 70%, nr. Niveluri-
cf. studiilor de specialitate, CUT max= 2,5; (nr. Niveluri- cf. studiilor de specialitate): Constructiile
care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata n intravilan se autorizeaza cu
avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: - cladirile noi sau
reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva
majoritatea cladirilor mai noi se afla Tn aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,0
metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada. Tn cazul incintelor tehnice se
impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile de categoria
| si 1l si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria 11l. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARA: - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim
jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri. UTR M2b (POT max =50% si CUT
maxim = 2). AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : in cazul strazilor cu fronturi
continue sau discontinue retrase fata de aliniament, precum si pentru noile insertii, se va respecta o
retragere de min. 10.00 metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Retragerea fata de limitele- min. 1/2 din Tnaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri. Retragerea fata de limitele posterioare- minim 1/2 din Tnaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri, unde H= Tnaltimea la cornisa a constructiei celei mai nalte.

UTR I1: UTILIZARI ADMISE: activitati productive nepoluante desfisurate in constructii mari si
mijlocii; distributia si transportul bunurilor, logistica activitatilor; depozitarea bunurilor si
materialelor; management si cercetare industriala. Se admit: parcaje la sol si multietajate; statii de
ntretinere si reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte
de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor; amenajari peisagistice;
spatii pentru sport, agreement, relaxare, intrettnere corporald pentru salariati. UTILIZARI ADMISE
CU CONDITIONARI: Terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor
productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse. Se
accepta, cu conditia de diminuare a poluarii la activitatile industriale existente, urmatoarele
functiuni:1. Birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:a) birouri profesionale sau de afaceri; b)
servicii pentru afaceri;c) institutii financiare sau bancare; d) posta si telecomunicatii; 2. Activitati
productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) productie manufacturiera;b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara; c) activitati de



cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanzari en-detail numai
pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;3.
Dezvoltare comerciala si comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament. Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia
diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor
actuale va fi permisa cu conditia si nu agraveze situatia poluarii.UTILIZARI ADMISE UTR- T2:
statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
functionarii serviciilor feroviare;servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea
serviciilor feroviare;amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;lucrari de protectie Tmpotriva poluarii (ziduri
antifonice etc.), Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare Tmbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic; parcaje pentru salariati si
pentru calatori. Constructiile si amenajarile amplasate h zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor - conform art. 20 din
R.G.U. modificat; Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent
de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de
alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia;
UTR V5: Zona este delimitata Th PUG Tn conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si 3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu, cu 100% din suprafata. Amenajarea sau reamenajarea
spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitete peisagistica. Amplasarea de
functiuni de loisir public, n spatii publice existente se face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau
PUD, aprobate conform legii. UTR M2b: UTLIZARI ADMISE -institutii, servicii si echipamente
publice ; servicii profesionale ; servicii sociale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale ;-
lacasuri de cult;- comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros;- hoteluri,
pensiuni, agentii de turism;- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele ; sport si recreere n spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;- spatii plantate -
scuaruri; locuinte individuale si colective.

Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat initierea

proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit

Reglementarea urbanistica este determinatad de necesitatea coreldrii situatiei existente cu cadrul
normativ aplicabil, in conditiile in care pe amplasament exista constructii si amenajari realizate in etape
succesive, iar indicatorii urbanistici rezultati depasesc valorile prevdzute prin documentatia de urbanism
in vigoare (raportare la UTR I1). Totodata, potrivit prevederilor PUG si Regulamentului Local de
Urbanism aferent, interventiile de dezvoltare si extindere in aceastd zona industriald sunt conditionate de
elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal. Documentatia are ca scop stabilirea unui cadru unitar
de reglementare urbanistica, adaptat situatiei existente si perspectivelor de dezvoltare, prin actualizarea
indicatorilor urbanistici, reglementarea modului de ocupare si utilizare a terenului si crearea premiselor
pentru realizarea investitiilor viitoare, cu respectarea cerintelor privind dezvoltarea durabila si integrarea
n teritoriul Tnvecinat.

De asemenea, documentatia de urbanism urméreste crearea cadrului de reglementare necesar
implementdrii unor masuri destinate cresterii eficientei energetice si reducerii consumului de energie in
cadrul platformei industriale, inclusiv prin utilizarea surselor regenerabile de energie, respectiv
amplasarea de sisteme fotovoltaice, In conditiile respectdrii prevederilor legale si reglementarilor



urbanistice aplicabile. Aceste masuri contribuie la dezvoltarea sustenabilda a amplasamentului, reducerea
amprentei de carbon si cresterea performantei energetice a activitatilor desfasurate in incinta.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica
n vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de baza si finalitatea
Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotarare sunt:

- Principiul dezvoltarii durabile- echilibru intre dezvoltarea economica, protectia mediului si utilizarea
eficienta a resurselor, inclusiv prin Incurajarea solutiilor de eficientd energetica si a utilizarii energiei din
surse regenerabile,

- Principiul legalitatii- toate reglementarile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati, astfel incat utilizarea terenului
sd fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigurd organizarea coerentd a parceldrii, acceselor, circulatiilor si utilitatilor in
zona industriala,

- Sustenabilitatea si integrarea urband- protejeazd mediul si asigura integrarea armonioasd a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteazd accesul corespunzdtor la retelele de utilitdti si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizarii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respecta reglementarile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmaritd consta in:

- dezvoltarea controlata si coerenta a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare, incurajarea solutiilor de eficienta energetica si a utilizarii energiei din surse regenerabile.

- crearea cadrului urbanistic necesar realizarii unor functiuni industriale si servicii complementare,
zonei,

- asigurarea unei dezvoltari urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitatii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal creeaza cadrul juridic si urbanistic necesar reglementarii
amplasamentului, stabilirea unui cadru unitar de reglementare urbanistica, adaptat situatiei existente si
perspectivelor de dezvoltare, prin actualizarea indicatorilor urbanistici, reglementarea modului de ocupare
si utilizare a terenului si crearea premiselor pentru realizarea investitiilor viitoare, incurajarea solutiilor de
eficientd energetica si a utilizarii energiei din surse regenerabile,

Totodata, documentatia asigura corelarea dezvoltarii propuse cu infrastructura tehnico-edilitara si de
transport existentd si propusda , precum si cu cerintele privind protectia mediului si celelalte avize si



acorduri obtinute, constituind baza pentru promovarea investitiilor si emiterea actelor administrative
ulterioare, in conditiile legii.

Etapele parcurse in pregatirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile

legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusa, respectiv circulatii,

utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finala a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarare a Consiliului Local.

Schimbarile preconizate prin propunere 5
Propunerile  PUZ (CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU

DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A
CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS) ale amplasamentului ce apartine zonei industriale I,
UTR — I1 (subzona activitdtilor productive active, reprezentand unitdti industriale existente care se
mentin, se retehnologizeaza si pot evolua, pe termen lung, catre tipul subzonei 12 — parc de
activitati/tehnopol), constau in definirea unei subzone a UTR I1 - subzona PROPUSA 11-1 - SUBZONA
ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE, DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE
ENERGIE DIN SURSE REGENERABILE Astfel, se mentine integral regimul functional aferent UTR 11
— subzona activitatilor productive active, conform PUG aprobat, fard propunerea modificarii structurii
unitatilor teritoriale de referintd existente. Prezenta documentatie de urbanism are rolul de a detalia si
reglementa conditiile de dezvoltare urbanistica, modernizare, retehnologizare si integrare a investitiilor
aferente dezvoltarii durabile, eficientei energetice si producerii energiei din surse regenerabile in cadrul
permise prin PUG si RLU. Functiunile propuse prin PUZ reprezintd activitati industriale si instalatii
complementare specifice unei platforme industriale existente, compatibile cu prevederile UTR I1 si cu
directia de evolutie prevazutd explicit prin PUG pentru aceastd subzona industriala.

Schimbarile preconizate prin prezenta documentatic constau in crearea unor zone si subzone
functionale, predominant industriale astfel:

- Subunitati functionale propuse: SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE,

DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE ENERGIE DIN SURSE

REGENERABILE REGENERABILE.

- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat si cuplat

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: activitati de productie in constructii mari si mijlocii, activitati de

depozitare, activitati de distributie, logistica, transport in sistem auto si feroviar, depozitare si

rezervoare materii prime si carburanti, productie de energie din surse regenerabile (panouri

fotovoltaice) pe terenuri libere si acoperisurile constructiilor existente, inclusiv sisteme stocare de

energie electrica (containere acumulatori), etc.

P.O.T. propus = max. 65.00% ;

C.U.T. propus = max.3;

C.U.T. volumetric propus = max. 28.

CARACTERISTICILE PARCELELOR: suprafete, forme, dimensiuni

Se mentin caracteristicile tesutului urban constituit. Nu se propune modificarea formei, suprafetei sau

dimensiunilor, nu se propune parcelare/dezmembrare a amplasamentului ce face obiectul prezentei

documentatii de urbanism- (7 loturi de teren cu nr.cad. 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669,



53670). Amplasamentul care a generat P.U.Z. este teren proprietate privata a beneficiarului - persoana
juridica.

Avand in vedere specificul functional al subunitatii UTR 11-1, caracterizat prin activitati
industriale, logistice, de productie, depozitare, distributie si productie de energie din surse
regenerabile, se impune stabilirea unor caracteristici minime ale parcelelor construibile care sa permita
dezvoltarea coerenta, functionala si eficienta a investitiilor propuse. In acest sens, prin prezentul
P.U.Z. se propune ca ulterioare parcele construibile rezultate sa aiba:

- suprafata minima de 1500 mp;

- deschidere minima la circulatie publica / de incinta de 10.00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:

- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport

- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:

- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport

- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii

CIRCULATII SI ACCESE

Accesurile auto si pietonale se realizeaza din:
- calea de acces de pe latura NORDICA (str.MILCOV/nr.cad.53670) - 3 accesuri;
Calea de acces de pe latura NORDICA (str.MILCOV/nr.cad.53670) reprezinta cale de acces
modernizata, asfaltata si marcata, se prezintd in conditii bune, iar circulatia este in sistem dublu sens, 1
banda pe sens.

In incinta aplasamentului, exista o retea de drumuri si trotuare bine definite, aflate in
stare buna, asfaltate/betonate, marcate, care asigura accesuri catre toate constructiile si instalatiile
existente; nu sunt constatate disfunctionalitati la nivelul circulatiilor interioare (nu se propun
modificari). In partea sudica exista acces pentru transport feroviar pentru marfuri; acesta se distribuie
in incinta pe baza unui triaj existent, in functie de zona/imobilele unde trebuie descarcata materia
prima sau incarcate produsele finite (nu se propun modificari ale accesurilor). Dupa caz, in incinta, in
functie de functiunea si amplasamentul imobilelor propuse, si avand in vedere ca in general transportul
materiei prime si a produselor finite se face majoritar pec ale auto, traseele feroviare private pot suferi
modificari/dezafectari/etc. Nu se va interveni asupra zonei T2 cu care amplasamentul se suprapune
minoritar pe latura estica.

Se recomanda urmatoarele masuri:

- in zona parcajului auto adiacent str.Milcov, se propune reconfigurarea parcarilor de angajati/vizitatori
in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine metalice, peste parcari; se va avea in
vedere resistematizarea/ optimizarea parcajelor auto in corelare cu copertinele propuse; inaltime
maxima copertine 6.50 m

- intrarile si iesirile din incintd vor fi semnalizate.

- accesul autospecialelor/ interventiei in caz de incendiu sa fie posibil pe minim 2 laturi (fatade) ale
imobilelor propuse;

- accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban / stalpi de iluminat public/
semne de circulatie / etc si trebuie pastrate libere in permanenta.



- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul amplasamentului, deci in afara circulatiilor
publice

- proprietatea va fi dotata cu statii de incarcare pentru autovehicule electrice, pentru vehiculele
rezidentilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Toate parcarile pentru autoturisme (angajati, vizitatori), autotrenuri (tiruri pentru transport marfuri)
sunt realizate pe terenul proprietarului in parcaje exterioare amenajate. Parcajul auto adiacent strazii
Milcov, propus spre reconfigurare in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine
metalice, va cuprinde 88 de locuri de parcare (inclusiv locuri destinate persoanelor cu dizabilitati si
parcaje prevazute cu statii de incarcare pentru autoturismele electrice)

Avand 1n vedere specificul platformei industriale ALRO S.A., reglementarea
locurilor de stationare si parcare a autovehiculelor se raporteaza la caracterul existent al ansamblului
industrial, dezvoltat etapizat incepand cu anii 1970, conform normativelor si cerintelor functionale
specifice perioadei respective. Platforma industriald a fost proiectatd si executatd in urma cu
aproximativ 55 de ani, iar pe parcursul functiondrii sale a suferit multiple interventii, reorganizari si
adaptari tehnologice, inclusiv modificari ale fluxurilor industriale, ale infrastructurii de circulatie si ale
zonelor destinate parcarii. In cadrul amplasamentului exista in prezent zone utilizate pentru stationarea
autovehiculelor, realizate in diferite etape de dezvoltare ale platformei, acestea urmand a fi
reorganizate si modernizate prin prezenta documentatie, inclusiv prin integrarea sistemelor de tip
carport, cu rol de protectie, optimizare functionald si producere de energie electrica a parcajelor
existente, fard extinderi majore asupra suprafetelor ocupate. Dimensionarea necesarului de parcaje
trebuie analizatd 1n corelare cu modul specific de functionare al platformei industriale. Activitatea
ALRO S.A. se desfasoara in sistem de lucru in 3 schimburi, aspect care conduce la o distributie
diferentiatd a personalului pe intervale orare si implicit la reducerea necesarului de stationare
simultand a autovehiculelor. Totodata, amplasamentul beneficiaza de accesibilitate prin transport
public dedicat, inclusiv statie de autobuz pentru transportul angajatilor, ceea ce determina utilizarea
redusd a autoturismelor personale de cétre o parte semnificativd a personalului. Se evidentiaza, de
asemenea, faptul ca numarul angajatilor platformei industriale s-a diminuat gradual in ultimii ani, ca
urmare a restructurarii dar si optimizarii activitatilor industriale. Astfel, daca in anul 2016 platforma
avea aproximativ 963 angajati, in prezent numarul acestora este de aproximativ 712 persoane, ceea ce
influenteazd direct necesarul actual de locuri de parcare si gradul de utilizare al infrastructurii
existente. Prin urmare, solutiile propuse prin prezentul PUZ urmaresc in principal reorganizarea,
modernizarea si eficientizarea fondului existent de parcaje, corelat cu necesitdtile reale actuale ale
platformei industriale, cu specificul activitatii desfdsurate si cu infrastructura de transport existenta,
fara a genera presiuni suplimentare asupra circulatiilor sau asupra terenurilor libere din incinta.
Inaltimea maxima a constructiilor si regimul de inaltime maxim (H max / RH max)

Inaltime = maxim 40.00 m pentru constructii si echipamente tehnologice;
Inaltime = maxim 60.00 m instalatii/cosuri (dupa caz).

DISTANTELE DINTRE CLADIRI/INSTALATII: in cazul constuctiilor/instalatiilor propuse in
regim izolat, se propune o distanta minima de 3.00 m, distanta ce poate fi diminuata la jumatate,
argumentata prin avizarea favorabila din partea autoritatilor; totate distantele propuse intra cladiri
izolate/cuplate trebuie adaptate: fluxurilor tehnologice industriale; cerintelor de exploatare si
mentenanta; normelor PSI si de securitate la incendiu; normelor tehnologice specifice instalatiilor
industriale; cerintelor privind accesul utilajelor si autospecialelor; conditiilor de iluminare si ventilatie
naturala specifice functiunilor industriale; etapizarii dezvoltarii investitiilor.



ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor
care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Conform Regulamentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism).
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Platforma ALRO PROCESAT dispune de toate utilitatile necesare desfasurarii fluxurilor conform
obiectului de activitate; in functie de breviarele de calcul aferente investitiilor propuse, se vor avea in
vedere bransamente noi cu puteri/debite marite sau se va functiona cu utilitatile de incinta. In zona
studiata exista retele subterane/supraterane ale tuturor utilitatilor urbane.

ALRO SA reprezinta cel mai mare consumator de energie electrica din Romania si optiunea
beneficiarului este de a optimiza in viitor, consumul de energie electrica, prin aport de energie
electrica produsa din surse regenerabile. Astfel, printre investitiile imediat urmatoare, aprobate in
cadrul ALRO SA se numara:

- eficientizarea energeticd a alimentdrii cu energie electricdi a ALRO SA prin instalarea unui parc
fotovoltaic de 26,9 MW in cadrul Alro SA, cu sisteme de amplasare: la sol, tip carport, sau pe
acoperisurile constructiilor existente/propuse; pe langa sistemele de panouri fotovoltaice descrise mai
sus, pentru functionarea parcului fotovoltaic se vor propune a se amplasa: invertoare fotovoltaice,
transformatoare de putere (posturi de transformare), camera de comanda, sisteme de stocare energie
(baterii)

- alte investitii ulterioare ce presupun constructii si instalatii necesare pentru cresterea eficientei
energetice.

Deseurile generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele constructie
utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Din punct de vedere statistic, cca. 3% din materialele
utilizate devin moloz in faza de constructie. Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de
constructie-montaj, sunt urmatoarele: pamant si pietre, deseuri metalice (fier si otel), cabluri, beton,
amestecuri de beton, materiale ceramice, lemn, ambalaje de hartie si carton, ambalaje de plastic,
deseuri municipale amestecate, deseuri de hartie/carton, deseuri de la curatarea rampei de spalare roti.
Deseurile rezultate in perioada de exploatare, tipice functiunilor existente si propuse, sunt: deseuri din
metalurgia termica a aluminiului, deseuri de la turnarea pieselor neferoase, zgura de topitorie
neferoasa, deseuri municipale amestecate, etc. Acestea se vor depozita in spatii special amenajate in
incinta obiectivului, pe categorii, urmand sa fie valorificate sau eliminate, dupa caz, prin firme
autorizate. Se va promova colectarea selectiva a deseurilor de pe amplasament. Metodele de
monitorizare, parametrii monitorizati, periodicitatea monitorizarii si modul de raportare al datelor va fi
stabilit de catre autoritatile competente.

SPATII LIBERE SI PLANTATE

Suprafata spatii verzi nr.cad. 65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670 = minim 48400 mp
(min. 20% din suprafata terenului) De mentionat ca mare parte din suprafata de gazon existenta
provine si din eliberarea terenului in urma unor desfiintari de cladiri; in urma acestor desfiintari, pana
la ulterioare investitii/immobile propuse, terenul eliberat a fost igienizat si intretinut ca spatiu ; in
ultimii 20 de ani, pe platforma industriala ALRO PROCESAT au intervenit o serie de modificari
necesare pentru activitatii in conditii optime a societatii si adaptate conditiilor economice si de mediu:
desfiintari constructii si utilaje/camere din incinta constructiilor existente:hala turnatorie, in anul 2017;
desfiintari fundatii 4 echipamente in hala C4 — 2024; desfiintare camera termoizolanta si microcantina
din hala C2 — 2024; desfiintari corp C16 si C42 - 2025, desfiintari CORP C26 (partial), CORP C40
(integral), CORP C58 (integral) aflate in curs de autorizare - 2026, etc



Doar pe zonele libere identificate din incintd, preponderent acoperite cu gazon, fard vegetatie Tnalta,
diminuarea suprafetelor de spatii verzi fata de situatia existenta, se poate produce:

- prin realizarea unor constructii si instalatii pentru dezvoltare durabila si pentru reducerea consumului
de resurse, pana la procent de 20% spatii verzi

- prin amplasarea panourilor fotovoltaice la sol, pana la procent de 10% spatii verzi; dupa montajul
panourilor fotovoltaice la sol, gazonul de sub acestea se va mentine si intretine (cosiri periodice,
completari locale, irigare controlatd), asigurand astfel o suprafatd verde functionald sub structuri
(10%); se vor evita tratamentele chimice nejustificate, iar intretinerea va urmari prevenirea prafului si
a eroziunii. Procentul minim de 10% spatii verzi propus prin documentatia PUZ este fundamentat prin
caracterul predominant industrial al amplasamentului, existenta unei platforme industriale dezvoltate si
consolidate 1n timp, precum si prin necesitatea mentinerii suprafetelor tehnologice, circulatiilor
industriale si zonelor necesare echipamentelor specifice activitatii productive. Totodatd, solutia
propusa are in vedere mentinerea si protejarea spatiilor verzi existente cu rol de separare si protectie,
in special a aliniamentelor si masivelor vegetale existente pe limitele perimetrale ale amplasamentului,
acestea contribuind la diminuarea impactului vizual si ambiental al activitatilor industriale. Reducerea
procentului de spatii verzi este justificatd si prin integrarea unor investitii orientate cdtre dezvoltare
durabild si eficientd energetica, inclusiv amplasarea unor sisteme fotovoltaice si echipamente
tehnologice aferente pe suprafete anterior neutilizate sau ocupate de spatii verzi cu caracter extensiv.
Se mentioneaza faptul cd platforma industriald analizatad reprezintd o incintd industriala existenta,
complet echipata si functionald, pentru care reglementarile privind spatiile verzi trebuie adaptate
specificului tehnologic si conditiilor reale de exploatare, fara afectarea conditiilor minime de protectie
si separare functionala.

Conform Studiului peisagistic (atasat documentatiei de urbanism).

IMPREJMUIRI

- imprejmuiri opace, la imprejmuirile laterale si posterioare; indltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2.50 m

- Imprejmuiri transparente, sau partial transparente, spre caile de acces auto si pietonale; inalfimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2.00 m

Conform Regulamentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism);

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)

P.O.T. propus = max. 65.00%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)

C.U.T. propus = max.3

C.U.T. volumetric propus = max. 28

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupa caz
Impact economic: Documentatia de urbanism creeaza cadrul de reglementare necesar pentru

valorificarea potentialului de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive estimate asupra investitiilor,
dezvoltarii activitatii economice si credrii de noi locuri de munca.

Impactul social — Se estimeaza un impact social pozitiv prin dezvoltarea controlatd a zonei,

imbundtdtirea organizdrii functionale a teritoriului si crearea premiselor pentru dezvoltarea infrastructurii
si a serviciilor aferente.

Impactul asupra mediului -Implementarea prevederilor documentatiei de urbanism se va realiza cu

respectarea legislatiei specifice privind protectia mediului si a conditiilor stabilite prin avizele si
acordurile emise de autoritatile competente, inclusiv a masurilor de protectie si diminuare a impactului
asupra factorilor de mediu, dupa caz.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt



Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea bugetului local.

Efectele proiectului de hotiarare asupra hotararilor Consiliului Local al municipiului Slatina,
judetul Olt, in vigoare
Prezentul proiect de hotarare se coreleaza cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului

Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 141/
11.05.2026, reglementarile propuse prin PUZ urmand a se aplica punctual, in conditiile legislatiei in
vigoare.

Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotiarare, dupa caz
Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile

Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile
si completarile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.
Activitatea de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de hotaréare,
dupa caz.
Activitatea de informare publica a constat In prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanistica catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primadriei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare catre publicul
interesat si catre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare
Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazd prin parcurgerea etapelor legale:

analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare Tn Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de catre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primdriei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicad a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sta la baza adoptarii
- Constitutia Romaniei;
-art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si art. 56 alin. (1), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;
- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare ;



art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile si completarile ulterioare ;
O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, actualizat;

Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;

H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;

H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- Prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1),
alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. 1), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Propun spre aprobare promovarea proiectului de hotarare privind: Plan Urbanistic Zonal
pentru:  “CONSTRUCTII, INSTALATII SI  AMENAJARE INCINTA PENTRU
DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A
CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE
COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1,
nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670, MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator:
S.C ALROS.A.
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REFERAT DE APROBARE

pentru promovarea proiectului de hotirare referitor la: “CONSTRUCTII, INSTALATII
SI  AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A
EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL
ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL
PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670,
MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO S.A.
Descrierea situatiei actuale
Prin PUG si RLU al municipiului Slatina imobilul se afla situat majoritar in zona industriala "I";
U.T.R-I1: unitati industriale existente care se mentin, se retehnologizeaza, partial, UTR T2: Spatii
aferente transporturilor feroviare- circulatii feroviare efective si zone de siguranta ale acestora, gari,
unitati de gestiune si control, UTR V5: Paduri de agrement si plantatii silvice situate in intravilan,
destinate relaxarii, agrementului si activitatilor prietenoase cu mediul, UTR M2b: Functiuni care
necesita reconversie functionala, zone de restructurare si reinserarea in tesutul urban al orasului (foste
zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc.) UTR 11: POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI cf. PUG actual: POT max: 40%; CUT volumetric max.%
(mc./mp teren): 45 , H maxim (metri): 12,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT:-prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi Tnsa obligatoriu mai mari de : 10,00 m. pe strazile de categoria I-a si a ll-a; 6,00
m. pe strazile de categoria a Ill-a; la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 m. pe strazi de
categoria I, a ll-a si de 6.0 m. pe strazi de categoria a Ill-a. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu
conditionari: cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
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interventii Tn cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile
de la limitele parcelelor se vor stabili prin PUD; in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre
alte unitati teritoriale de referinta decat I, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone; se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi
egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin de 6.00 m. CIRCULATII SI
ACCESE: Conform prevederilor P.U.Z aprobat cu urmatoarele conditionari: pentru a fi construibile,
toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de
servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand latime de minim 4.00 m pentru
a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; accesele in
parcele, din strazile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;
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se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: in conformitate cu viitorul P.U.Z cu conditionari: stationarea vehiculelor atat
in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare
sl intoarcere; Tn spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand H. min de 1,20 m. SPATII LIBERE
SI SPATII PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de
pe calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii. UTR V5:
Regulile privind amplasarea cladirilor fata de aliniament, limitele laterale, posterioare ale parcelelor
sau amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se stablesc conform PUZ sau PUD si
documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.UTR T2 (POT max= 70%, nr. Niveluri- cf. studiilor
de specialitate, CUT max= 2,5; (nr. Niveluri- cf. studiilor de specialitate): Constructiile care se
amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul
Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Roméane" si al Ministerului Transporturilor.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: - cladirile noi sau reconstruite pentru
birouri se vor dispune pe aliniament Th cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi
se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada. Tn cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de
la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile de categoria I si Il si de minim 8.0 metri pe
strazile de categoria 1ll. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARA: - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6,0 metri. UTR M2b (POT max =50% si CUT maxim = 2). AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue
retrase fata de aliniament, precum si pentru noile insertii, se va respecta o retragere de min. 10.00
metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Retragerea fata de limitele- min. 1/2 din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri. Retragerea fata de limitele posterioare- minim 1/2 din Tnaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 6.00 metri, unde H=Tnaltimea la cornisa a constructiei celei mai Tnalte.

UTR I1: UTILIZARI ADMISE: activititi productive nepoluante desfasurate in constructii mari si
mijlocii; distributia si transportul bunurilor, logistica activitatilor; depozitarea bunurilor si
materialelor; management si cercetare industriala. Se admit: parcaje la sol si multietajate; statii de
ntretinere si reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte
de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor; amenajari peisagistice;
spatii pentru sport, agreement, relaxare, intrettnere corporala pentru salariati. UTILIZARI ADMISE
CU CONDITIONARI: Terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor
productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse. Se
accepta, cu conditia de diminuare a poluarii la activitatile industriale existente, urmatoarele
functiuni:1. Birouri incluz&nd oricare din urmatoarele utilizari:a) birouri profesionale sau de afaceri; b)
servicii pentru afaceri;c) institutii financiare sau bancare; d) posta si telecomunicatii; 2. Activitati
productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) productie manufacturiera;b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara; c) activitati de
cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanzari en-detail numai
pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;3.
Dezvoltare comerciala si comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament. Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia



diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor
actuale va fi permisi cu conditia si nu agraveze situatia poluarii.UTILIZARI ADMISE UTR- T2:
statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
functionarii serviciilor feroviare;servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea
serviciilor feroviare;amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;lucrari de protectie Tmpotriva poluarii (ziduri
antifonice etc.), Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic; parcaje pentru salariati si
pentru calatori. Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor - conform art. 20 din
R.G.U. modificat; Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent
de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de
alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia;
UTR V5: Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si 3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu, cu 100% din suprafata. Amenajarea sau reamenajarea
spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitete peisagistica. Amplasarea de
functiuni de loisir public, n spatii publice existente se face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau
PUD, aprobate conform legii. UTR M2b: UTLIZARI ADMISE -institutii, servicii si echipamente
publice ; servicii profesionale ; servicii sociale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale ;-
lacasuri de cult;- comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros;- hoteluri,
pensiuni, agentii de turism;- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele ; sport si recreere n spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;- spatii plantate -
scuaruri; locuinte individuale si colective.

Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit
Reglementarea urbanistica este determinatad de necesitatea coreldrii situatiei existente cu cadrul

normativ aplicabil, n conditiile in care pe amplasament existd constructii si amenajari realizate n etape
succesive, iar indicatorii urbanistici rezultati depdsesc valorile prevazute prin documentatia de urbanism
in vigoare. Totodatd, potrivit prevederilor PUG si Regulamentului Local de Urbanism aferent,
interventiile de dezvoltare si extindere in aceastd zond industriald sunt conditionate de elaborarea si
aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal. Documentatia are ca scop stabilirea unui cadru unitar de
reglementare urbanisticd, adaptat situatiei existente si perspectivelor de dezvoltare, prin actualizarea
indicatorilor urbanistici, reglementarea modului de ocupare si utilizare a terenului si crearea premiselor
pentru realizarea investitiilor viitoare, cu respectarea cerintelor privind dezvoltarea durabila si integrarea
n teritoriul Tnvecinat.

De asemenea, documentatia de urbanism urméreste crearea cadrului de reglementare necesar
implementdrii unor masuri destinate cresterii eficientei energetice si reducerii consumului de energie in
cadrul platformei industriale, inclusiv prin utilizarea surselor regenerabile de energie, respectiv
amplasarea de sisteme fotovoltaice, In conditiile respectdrii prevederilor legale si reglementarilor
urbanistice aplicabile. Aceste masuri contribuie la dezvoltarea sustenabild a amplasamentului, reducerea
amprentei de carbon si cresterea performantei energetice a activitdtilor desfasurate in incinta.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, 1ndltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica



in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; €) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de baza si finalitatea
Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotarare sunt:

- Principiul dezvoltarii durabile- echilibru intre dezvoltarea economica, protectia mediului si utilizarea
eficientd a resurselor, inclusiv prin Incurajarea solutiilor de eficienta energetica si a utilizarii energiei din
surse regenerabile,

- Principiul legalitatii- toate reglementarile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati, astfel incat utilizarea terenului
sa fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigurd organizarea coerentd a parceldrii, acceselor, circulatiilor si utilitatilor in
zona industriala,

- Sustenabilitatea si integrarea urbana- protejeazd mediul si asigurd integrarea armonioasa a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteaza accesul corespunzitor la retelele de utilititi si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizarii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respecta reglementarile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmaritd consta in:

- dezvoltarea controlata si coerenta a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare, incurajarea solutiilor de eficienta energetica si a utilizarii energiei din surse regenerabile.

- crearea cadrului urbanistic necesar realizarii unor functiuni industriale si servicii complementare,
zZonei,

- asigurarea unei dezvoltari urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitatii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal creeaza cadrul juridic si urbanistic necesar reglementarii
amplasamentului, stabilirea unui cadru unitar de reglementare urbanistica, adaptat situatiei existente si
perspectivelor de dezvoltare, prin actualizarea indicatorilor urbanistici, reglementarea modului de ocupare
si utilizare a terenului si crearea premiselor pentru realizarea investitiilor viitoare, incurajarea solutiilor de
eficienta energetica si a utilizarii energiei din surse regenerabile,

Totodatd, documentatia asigurd corelarea dezvoltarii propuse cu infrastructura tehnico-edilitara si de
transport existentd si propusd , precum si cu cerintele privind protectia mediului si celelalte avize si
acorduri obtinute, constituind baza pentru promovarea investitiilor si emiterea actelor administrative
ulterioare, in conditiile legii.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile

legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,



- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusa, respectiv circulatii,
utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finala a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarare a Consiliului Local.

Schimbarile preconizate prin propunere

Propunerile PUZ (CONSTRUCTII, INSTALATII SI AMENAJARE INCINTA PENTRU
DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE SI REDUCERE A
CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI
URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL PROPUS) ale amplasamentului ce apartine zonei industriale I,
UTR — I1 (subzona activitdtilor productive active, reprezentand unitdti industriale existente care se
mentin, se retehnologizeaza si pot evolua, pe termen lung, catre tipul subzonei 12 — parc de
activitati/tehnopol), constau in definirea unei subzone a UTR I1 - subzona PROPUSA 11-1 - SUBZONA
ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE, DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE
ENERGIE DIN SURSE REGENERABILE Astfel, se mentine integral regimul functional aferent UTR 11
— subzona activitatilor productive active, conform PUG aprobat, fard propunerea modificarii structurii
unitatilor teritoriale de referintd existente. Prezenta documentatie de urbanism are rolul de a detalia si
reglementa conditiile de dezvoltare urbanistica, modernizare, retehnologizare si integrare a investitiilor
aferente dezvoltarii durabile, eficientei energetice si producerii energiei din surse regenerabile in cadrul
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permise prin PUG si RLU. Functiunile propuse prin PUZ reprezinta activitati industriale si instalatii
complementare specifice unei platforme industriale existente, compatibile cu prevederile UTR I1 si cu
directia de evolutie prevazuta explicit prin PUG pentru aceasta subzona industriala

Schimbarile preconizate prin prezenta documentatie constau in crearea unor zone si subzone

functionale, predominant industriale astfel:

- Subunitati functionale propuse: SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIE, DEPOZITARE,
DISTRIBUTIE SI COMERCIALIZARE, PRODUCTIE ENERGIE DIN SURSE
REGENERABILE REGENERABILE.
- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat si cuplat

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: activitati de productie in constructii mari si mijlocii, activitati de
depozitare, activitati de distributie, logistica, transport in sistem auto si feroviar, depozitare si
rezervoare materii prime si carburanti, productie de energie din surse regenerabile (panouri
fotovoltaice) pe terenuri libere si acoperisurile constructiilor existente, inclusiv sisteme stocare de
energie electrica (containere acumulatori), etc.
P.O.T. propus = max. 65.00% ;
C.U.T. propus = max.3;
C.U.T. volumetric propus = max. 28.
CARACTERISTICILE PARCELELOR: suprafete, forme, dimensiuni
Se mentin caracteristicile tesutului urban constituit. Nu se propune modificarea formei, suprafetei sau
dimensiunilor, nu se propune parcelare/dezmembrare a amplasamentului ce face obiectul prezentei
documentatii de urbanism- (7 loturi de teren cu nr.cad. 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669,
53670). Amplasamentul care a generat P.U.Z. este teren proprietate privata a beneficiarului - persoana
juridica.

Avand in vedere specificul functional al subunitatii UTR 11-1, caracterizat prin activitati
industriale, logistice, de productie, depozitare, distributie si productie de energie din surse
regenerabile, se impune stabilirea unor caracteristici minime ale parcelelor construibile care sa permita
dezvoltarea coerenta, functionala si eficienta a investitiilor propuse. In acest sens, prin prezentul
P.U.Z. se propune ca ulterioare parcele construibile rezultate sa aiba:

- suprafata minima de 1500 mp;
- deschidere minima la circulatie publica / de incinta de 10.00 m.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:
- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport
- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Reguli de retragere a edificabilului propus fata de limita de proprietate a terenului majoritar cu nr.cad.
65579 si fata de zona V5 si T2:
- minim 1.00 m, pentru parc fotovoltaic in sistem la sol/tip carport
- minim 6.00 m, pentru constructii si instalatii
CIRCULATII SI ACCESE

Accesurile auto si pietonale se realizeaza din:
- calea de acces de pe latura NORDICA (str.MILCOV/nr.cad.53670) - 3 accesuri;
Calea de acces de pe latura NORDICA (str.MILCOV/nr.cad.53670) reprezinta cale de acces
modernizata, asfaltata si marcata, se prezintd in conditii bune, iar circulatia este in sistem dublu sens, 1
banda pe sens.

In incinta aplasamentului, exista o retea de drumuri si trotuare bine definite, aflate in
stare buna, asfaltate/betonate, marcate, care asigura accesuri catre toate constructiile si instalatiile
existente; nu sunt constatate disfunctionalitati la nivelul circulatiilor interioare (nu se propun
modificari). In partea sudica exista acces pentru transport feroviar pentru marfuri; acesta se distribuie
in incinta pe baza unui triaj existent, in functie de zona/imobilele unde trebuie descarcata materia
prima sau incarcate produsele finite (nu se propun modificari ale accesurilor). Dupa caz, in incinta, in
functie de functiunea si amplasamentul imobilelor propuse, si avand in vedere ca in general transportul
materiei prime si a produselor finite se face majoritar pec ale auto, traseele feroviare private pot suferi
modificari/dezafectari/etc. Nu se va interveni asupra zonei T2 cu care amplasamentul se suprapune
minoritar pe latura estica.

Se recomanda urmatoarele masuri:

- in zona parcajului auto adiacent str.Milcov, se propune reconfigurarea parcarilor de angajati/vizitatori
in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine metalice, peste parcari; se va avea in
vedere resistematizarea/ optimizarea parcajelor auto in corelare cu copertinele propuse; inaltime
maxima copertine 6.50 m

- intrarile si iesirile din incintd vor fi semnalizate.

- accesul autospecialelor/ interventiei in caz de incendiu sa fie posibil pe minim 2 laturi (fatade) ale
imobilelor propuse;

- accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban / stalpi de iluminat public/
semne de circulatie / etc si trebuie pastrate libere in permanenta.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul amplasamentului, deci in afara circulatiilor
publice

- proprietatea va fi dotata cu statii de incarcare pentru autovehicule electrice, pentru vehiculele
rezidentilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Toate parcarile pentru autoturisme (angajati, vizitatori), autotrenuri (tiruri pentru transport marfuri)
sunt realizate pe terenul proprietarului in parcaje exterioare amenajate. Parcajul auto adiacent strazii
Milcov, propus spre reconfigurare in sistem carport, cu panouri fotovoltaice montate pe copertine
metalice, va cuprinde 88 de locuri de parcare (inclusiv locuri destinate persoanelor cu dizabilitati si
parcaje prevazute cu statii de incarcare pentru autoturismele electrice)



Avand 1n vedere specificul platformei industriale ALRO S.A., reglementarea
locurilor de stationare si parcare a autovehiculelor se raporteaza la caracterul existent al ansamblului
industrial, dezvoltat etapizat incepand cu anii 1970, conform normativelor si cerintelor functionale
specifice perioadei respective. Platforma industriald a fost proiectatd si executatd in urma cu
aproximativ 55 de ani, iar pe parcursul functiondrii sale a suferit multiple interventii, reorganizari si
adaptari tehnologice, inclusiv modificari ale fluxurilor industriale, ale infrastructurii de circulatie si ale
zonelor destinate parcarii. In cadrul amplasamentului exista in prezent zone utilizate pentru stationarea
autovehiculelor, realizate in diferite etape de dezvoltare ale platformei, acestea urmand a fi
reorganizate si modernizate prin prezenta documentatie, inclusiv prin integrarea sistemelor de tip
carport, cu rol de protectie, optimizare functionald si producere de energie electrica a parcajelor
existente, fard extinderi majore asupra suprafetelor ocupate. Dimensionarea necesarului de parcaje
trebuie analizatd n corelare cu modul specific de functionare al platformei industriale. Activitatea
ALRO S.A. se desfasoard in sistem de lucru in 3 schimburi, aspect care conduce la o distributie
diferentiatd a personalului pe intervale orare si implicit la reducerea necesarului de stationare
simultand a autovehiculelor. Totodata, amplasamentul beneficiazd de accesibilitate prin transport
public dedicat, inclusiv statie de autobuz pentru transportul angajatilor, ceea ce determina utilizarea
redusd a autoturismelor personale de catre o parte semnificativa a personalului. Se evidentiaza, de
asemenea, faptul ca numarul angajatilor platformei industriale s-a diminuat gradual in ultimii ani, ca
urmare a restructurarii dar si optimizarii activitatilor industriale. Astfel, daca In anul 2016 platforma
avea aproximativ 963 angajati, in prezent numarul acestora este de aproximativ 712 persoane, ceea ce
influenteaza direct necesarul actual de locuri de parcare si gradul de utilizare al infrastructurii
existente. Prin urmare, solutiile propuse prin prezentul PUZ urmaresc in principal reorganizarea,
modernizarea si eficientizarea fondului existent de parcaje, corelat cu necesititile reale actuale ale
platformei industriale, cu specificul activitatii desfasurate si cu infrastructura de transport existenta,
fara a genera presiuni suplimentare asupra circulatiilor sau asupra terenurilor libere din incinta.
Inaltimea maxima a constructiilor si regimul de inaltime maxim (H max / RH max)

Inaltime = maxim 40.00 m pentru constructii si echipamente tehnologice;

Inaltime = maxim 60.00 m instalatii/cosuri (dupa caz).

DISTANTELE DINTRE CLADIRI/INSTALATII: in cazul constuctiilor/instalatiilor propuse in
regim izolat, se propune o distanta minima de 3.00 m, distanta ce poate fi diminuata la jumatate,
argumentata prin avizarea favorabila din partea autoritatilor; totate distantele propuse intra cladiri
izolate/cuplate trebuie adaptate: fluxurilor tehnologice industriale; cerintelor de exploatare si
mentenanta; normelor PSI si de securitate la incendiu; normelor tehnologice specifice instalatiilor
industriale; cerintelor privind accesul utilajelor si autospecialelor; conditiilor de iluminare si ventilatie
naturala specifice functiunilor industriale; etapizarii dezvoltarii investitiilor.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor
care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Conform Regulamentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism).
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Platforma ALRO PROCESAT dispune de toate utilitatile necesare desfasurarii fluxurilor conform
obiectului de activitate; in functie de breviarele de calcul aferente investitiilor propuse, se vor avea in
vedere bransamente noi cu puteri/debite marite sau se va functiona cu utilitatile de incinta. In zona
studiata exista retele subterane/supraterane ale tuturor utilitatilor urbane.



ALRO SA reprezinta cel mai mare consumator de energie electrica din Romania si optiunea
beneficiarului este de a optimiza in viitor, consumul de energie electrica, prin aport de energie
electrica produsa din surse regenerabile. Astfel, printre investitiile imediat urmatoare, aprobate in
cadrul ALRO SA se numara:

- eficientizarea energeticd a alimentdrii cu energie electricdi a ALRO SA prin instalarea unui parc
fotovoltaic de 26,9 MW in cadrul Alro SA, cu sisteme de amplasare: la sol, tip carport, sau pe
acoperisurile constructiilor existente/propuse; pe langa sistemele de panouri fotovoltaice descrise mai
sus, pentru functionarea parcului fotovoltaic se vor propune a se amplasa: invertoare fotovoltaice,
transformatoare de putere (posturi de transformare), camera de comanda, sisteme de stocare energie
(baterii)

- alte investitii ulterioare ce presupun constructii si instalatii necesare pentru cresterea eficientei
energetice.

Deseurile generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele constructie
utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Din punct de vedere statistic, cca. 3% din materialele
utilizate devin moloz in faza de constructie. Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de
constructie-montaj, sunt urmatoarele: pamant si pietre, deseuri metalice (fier si otel), cabluri, beton,
amestecuri de beton, materiale ceramice, lemn, ambalaje de hartie si carton, ambalaje de plastic,
deseuri municipale amestecate, deseuri de hartie/carton, deseuri de la curatarea rampei de spalare roti.
Deseurile rezultate in perioada de exploatare, tipice functiunilor existente si propuse, sunt: deseuri din
metalurgia termica a aluminiului, deseuri de la turnarea pieselor neferoase, zgurd de topitorie
neferoasa, deseuri municipale amestecate, etc. Acestea se vor depozita in spatii special amenajate in
incinta obiectivului, pe categorii, urmand sa fie valorificate sau eliminate, dupa caz, prin firme
autorizate. Se va promova colectarea selectiva a deseurilor de pe amplasament. Metodele de
monitorizare, parametrii monitorizati, periodicitatea monitorizarii si modul de raportare al datelor va fi
stabilit de catre autoritatile competente.

SPATII LIBERE SI PLANTATE

Suprafata spatii verzi nr.cad. 65579+65580+65581+53667+53668+53669+53670 = minim 48400 mp
(min. 20% din suprafata terenului) De mentionat ca mare parte din suprafata de gazon existenta
provine si din eliberarea terenului in urma unor desfiintari de cladiri; in urma acestor desfiintari, pana
la ulterioare investitii/immobile propuse, terenul eliberat a fost igienizat si intretinut ca spatiu ; in
ultimii 20 de ani, pe platforma industriala ALRO PROCESAT au intervenit o serie de modificari
necesare pentru activitatii in conditii optime a societatii si adaptate conditiilor economice si de mediu:
desfiintari constructii si utilaje/camere din incinta constructiilor existente:hala turnatorie, in anul 2017,
desfiintari fundatii 4 echipamente in hala C4 — 2024; desfiintare camera termoizolanta si microcantina
din hala C2 — 2024; desfiintari corp C16 si C42 - 2025, desfiintari CORP C26 (partial), CORP C40
(integral), CORP C58 (integral) aflate in curs de autorizare - 2026, etc

Doar pe zonele libere identificate din incintd, preponderent acoperite cu gazon, fard vegetatie Tnalta,
diminuarea suprafetelor de spatii verzi fata de situatia existenta, se poate produce:

- prin realizarea unor constructii si instalatii pentru dezvoltare durabila si pentru reducerea consumului
de resurse, pana la procent de 20% spatii verzi

- prin amplasarea panourilor fotovoltaice la sol, pana la procent de 10% spatii verzi; dupa montajul
panourilor fotovoltaice la sol, gazonul de sub acestea se va mentine si intretine (cosiri periodice,
completari locale, irigare controlatd), asigurand astfel o suprafatd verde functionald sub structuri
(10%); se vor evita tratamentele chimice nejustificate, iar Intretinerea va urmari prevenirea prafului si
a eroziunii. Procentul minim de 10% spatii verzi propus prin documentatia PUZ este fundamentat prin
caracterul predominant industrial al amplasamentului, existenta unei platforme industriale dezvoltate si
consolidate in timp, precum si prin necesitatea mentinerii suprafetelor tehnologice, circulatiilor



industriale si zonelor necesare echipamentelor specifice activitdtii productive. Totodata, solutia
propusd are in vedere mentinerea si protejarea spatiilor verzi existente cu rol de separare si protectie,
in special a aliniamentelor si masivelor vegetale existente pe limitele perimetrale ale amplasamentului,
acestea contribuind la diminuarea impactului vizual si ambiental al activitatilor industriale. Reducerea
procentului de spatii verzi este justificatd si prin integrarea unor investitii orientate catre dezvoltare
durabila si eficientd energeticd, inclusiv amplasarea unor sisteme fotovoltaice si echipamente
tehnologice aferente pe suprafete anterior neutilizate sau ocupate de spatii verzi cu caracter extensiv.
Se mentioneaza faptul cd platforma industriald analizatad reprezintd o incintd industriala existenta,
complet echipatd si functionald, pentru care reglementarile privind spatiile verzi trebuie adaptate
specificului tehnologic si conditiilor reale de exploatare, fard afectarea conditiilor minime de protectie
si separare functionala.

Conform Studiului peisagistic (atasat documentatiei de urbanism).

IMPREJMUIRI

- Imprejmuiri opace, la imprejmuirile laterale si posterioare; inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2.50 m

- imprejmuiri transparente, sau partial transparente, spre caile de acces auto si pietonale; indlfimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2.00 m

Conform Regulamentului de cromatica si finisaje exterioare (atasat documentatiei de urbanism);
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)

P.O.T. propus = max. 65.00%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)

C.U.T. propus = max.3

C.U.T. volumetric propus = max. 28.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupi caz
Impact economic: Documentatia de urbanism creeazd cadrul de reglementare necesar pentru

valorificarea potentialului de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive estimate asupra investitiilor,
dezvoltarii activitatii economice $1 credrii de noi locuri de munca.

Impactul social — Se estimeazd un impact social pozitiv prin dezvoltarea controlatd a zonei,
imbunatatirea organizarii functionale a teritoriului si crearea premiselor pentru dezvoltarea infrastructurii
si a serviciilor aferente.

Impactul asupra mediului -Implementarea prevederilor documentatiei de urbanism se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice privind protectia mediului si a conditiilor stabilite prin avizele si
acordurile emise de autoritatile competente, inclusiv a masurilor de protectie si diminuare a impactului
asupra factorilor de mediu, dupa caz.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea

documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea bugetului local.

Efectele proiectului de hotiarare asupra hotararilor Consiliului Local al municipiului Slatina,

judetul Olt, Tn vigoare

Prezentul proiect de hotdrare se coreleazd cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului
Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 141/
11.05.2026, reglementarile propuse prin PUZ urmand a se aplica punctual, in conditiile legislatiei in
vigoare.

Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotiarare, dupa caz



Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile
si completarile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.

Activitatea de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de hotaréare,
dupa caz.

Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanistica catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primadriei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare catre publicul
interesat si catre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare
Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazd prin parcurgerea etapelor legale:

analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare n Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de catre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primdriei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicad a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sta la baza adoptarii
- Constitutia Romaniei;
-art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si art. 56 alin. (1), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 - Norma
metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile si completarile ulterioare ;

- O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de
viata al populatiei, actualizat;

- Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;

- H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General,

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr.
140/ 25.05.2016;

- H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a

Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- Prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1),

alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. ), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru considerentele mai sus expuse, in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare, propun spre aprobare promovarea in Consiliul Local al municipiului Slatina a proiectului de
hotarare privind Planul Urbanistic Zonal pentru- “CONSTRUCTII, INSTALATII SI
AMENAJARE INCINTA PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, CRESTERE A EFICIENTEI
ENERGETICE SI REDUCERE A CONSUMULUI DE RESURSE IN CADRUL ALRO
PROCESAT (MODIFICARE COEFICIENTI URBANISTICI SI LIMITE EDIFICABIL
PROPUS)”, strada Milcov, nr. 1, nr.cad.: 65579, 65580, 65581, 53667, 53668, 53669, 53670,
MUN. SLATINA, JUD.OLT, initiator: S.C ALRO S.A.

Primar al municipiului Slatina,
Mario-Lucian DE MEZZO
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